ДОГОВОР

купли-продажи недвижимого имущества
г. Калининград
Общество с ограниченной ответственностью «Мегаполис», ОГРН 1023901651421, ИНН 3907000135, КПП 390701001, зарегистрировано 28.10.1998 года администрацией Московского района города Калининграда, юридический адрес: 236048, Калининградская обл., г. Калининград, ул. В. Денисова, дом 24, пом. 3, офис 1, в лице ________________________, именуемое в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», и

Гражданин РФ, именуемый(ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор купли-продажи недвижимого имущества (далее – «Договор»), о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА:
1.1. Продавец продал, а Покупатель купил в собственность недвижимое имущество ____комнатную квартиру, общей площадью с холодными помещениями (____) кв. м., общей площадью () кв. м., этаж: (), кадастровый, расположенную в многоквартирном жилом доме по адресу: Россия, Калининградская область, город Калининград, улица __________, дом _______ (_____________), квартира () (далее по тексту – «Объект»).
1.2. На момент подписания настоящего Договора Объект имеет следующие технические характеристики: без ремонта, в состоянии пригодном для использования в соответствии с его целевым назначением.
1.3. Указанный в п.1.1. настоящего Договора Объект принадлежит Продавцу на основании: Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию № ______________ от _____________ года, орган выдачи: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Правительства Калининградской области. Вид, номер и дата государственной регистрации права: собственность, ______, _____ года.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ:
2.1. Объект продан Продавцом Покупателю за __________,00 (___________) рублей РФ 00 копеек, которые оплачиваются после подписания настоящего Договора, до подачи документов на государственную регистрацию в срок до ______________ года включительно, путем ______________перечисления на расчетный счет.
2.2. Указанная продажная стоимость Объекта является согласованной, утвержденной Сторонами, окончательной и изменению не подлежит. Стороны берут на себя ответственность за правильность ее установления.
3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ:
3.1. Покупатель ознакомлен с санитарно-техническим состоянием указанного Объекта, претензий не имеет. Продавец обязуется передать Объект в том качественном состоянии, в каком он находится на момент подписания настоящего Договора.
3.2. Объект передается Покупателю в комплектности с имеющимися инженерными сетями и коммуникациями, мощностями, входящими в стоимость (цену) Объекта, которые на момент заключения настоящего Договора принадлежат Продавцу, в том числе, сети и коммуникации и мощности, обеспечивающие эксплуатацию Объекта.
3.3. Продавец гарантирует отсутствие задолженности по оплате за коммунальные услуги, за содержание Объекта и иным платежам до даты подписания настоящего Договора. В случае выявления такой задолженности Продавец погашает ее самостоятельно и за свой счет.

3.4. В соответствии со ст. 556 ГК РФ настоящий Договор одновременно является Передаточным актом Объекта: Продавец передает, а Покупатель принимает Объект. С момента подписания настоящего Договора к Покупателю переходит бремя содержания и риск случайной гибели Объекта. Сторонами договора согласовано, что фактическая передача ключей осуществляется после полной оплаты стоимости Объекта (фактического зачисления денежных средств на расчетный счет).
3.5. Покупатель после подписания настоящего Договора, обязан заключить договоры со всеми ресурсоснабжающими организациями, а также нести расходы по техническому обслуживанию дома пропорционально доле занимаемой площади в этом доме по тарифам, установленным обслуживающими организациями.
3.6. Регистрацию права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области Стороны оплачивают в соответствии с действующим законодательством РФ.
3.7. Стороны подают необходимый комплект документов для государственной регистрации перехода права собственности в течение 3 (трех) рабочих дней с момента оплаты полной стоимости Объекта.

3.8. С момента государственной регистрации перехода права собственности на Объект на имя Покупателя, он принимает на себя обязанности по уплате налогов на имущество, а также осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт Объекта, участвует соразмерно с занимаемой площадью в расходах, связанных с эксплуатацией и ремонтом, в том числе капитальным, всего дома и придомовой территории.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН:
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. Отношения Сторон не регулируются законодательством об участии в долевом строительстве.
4.2. В случае причинения вреда Объекту, а также причинения вреда имуществу третьих лиц, в результате проведения в нем работ после подписания Передаточного акта, а также в случае несанкционированной перепланировки Объекта или изменения его технических характеристик, Покупатель обязуется возместить фактический ущерб и все понесенные в связи с этим дополнительные расходы и убытки. 
4.3. Продавец гарантирует, что Объект никому не продан, не подарен, не заложен, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, свободен от любых прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения Договора Стороны не знали и не могли не знать.  
5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ:
5.1. Договор считается заключенным с даты его подписания Сторонами. Переход права собственности на Объект подлежит обязательной государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области и возникает у Покупателя с момента такой регистрации.
5.2. Настоящий Договор составлен и подписан в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр для Покупателя, второй для Продавца, третий предоставляется – в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области.
5.3. Договор согласован, прочитан Сторонами лично, содержание и смысл понятны.
6. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

«Продавец»: ООО «Мегаполис», ОГРН 1023901651421, ИНН 3907000135, КПП 390701001, юридический адрес: 236048, Калининградская обл., г. Калининград, ул. В. Денисова, дом 24, пом. 3, офис 1, р/с 40702810600000001238 в филиале «Европейский» ПУБЛИЧНОГО АКЦИОНЕРНОГО ОБЩЕСТВА «БАНК «САНКТ-ПЕТЕРБУРГ», г. Калининград, ИНН 7831000027, к/с 30101810927480000877, БИК 042748877.
М.П. 
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Подпись 





«Покупатель»: 
_________________________________________________________/ /
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